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Общая часть 
Данный проект является обязательным приложением к документации по 

планировке территории утвержденной постановлением мэрии городского округа 
Тольятти от 07.02.2017 г. № 422-п/1 « Об утверждении проекта планировки с про-
ектом межевания территории, ограниченной улицами Кирова, Лесная, Комсо-
мольская и границей городского леса в Центральном районе г. Тольятти».  

Проект изменений разработан на основании Технического задания на раз-
работку документации по планировке территории, проект изменений в «Проект 
планировки с проектом межевания территории, ограниченной улицами Кирова, 
Лесная, Комсомольская и границей городского леса в Центральном районе 
г.Тольятти», утверждённый постановлением мэрии городского округа Тольятти от 
07.02.2017 № 422-п/1, а именно в границах земельных участков с кадастровыми 
номерами 63:09:0301167:5639, 63:09:0301167:5640. 

В соответствии с п. 4 «а» Постановления Правительства Российской Феде-
рации от 2 апреля 2022 г №575 «Об особенностях подготовки, согласования, 
утверждения, продления сроков действия документации по планировке террито-
рии, градостроительных планов земельных участков, выдачи разрешений на стро-
ительство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в эксплуата-
цию», в целях подготовки документации по планировке территории и внесения 
изменений в такую документацию принятие решения о подготовке документации 
по планировке территории и решения о подготовке изменений в документацию по 
планировке территории не требуется. Таким образом, принятия решения о внесе-
нии изменений в ранее разработанную документацию по планировке территории 
не требуется.  

В соответствии  Градостроительному Кодексу ст. 45 п. 21, внесение изме-
нений в документацию по планировке территории допускается путем утвержде-
ния ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опублико-
вании такой документации в порядке, установленном законодательством. В ука-
занном случае согласование документации по планировке территории осуществ-
ляется применительно к утверждаемым частям.  

Проанализировав ранее разработанную ООО «М-Строй» в рамках муни-
ципального контракта №1163-дг от 09.12.15 документацию по планировке терри-
тории, в связи с необходимостью размещения объекта инженерной инфраструк-
туры - КНС, была выявлена необходимость внесения изменений в следующие ма-
териалы: 

1. Том I. Проект планировки территории. Основная часть. Поло-
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жения  о  размещении  объектов  капитального  строительства федерального  и  
местного  значения,  а  также  о  характеристиках  планируемого развития терри-
тории,  в том числе  плотности  и параметрах застройки  территории  и характери-
стиках  развития  систем  социального,  транспортного  обслуживания  и инже-
нерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории. 

2. Том I. Проект планировки территории. Основная часть. Чертеж 
планировки территории. Чертеж зон планируемого размещения объектов капи-
тального строительства М 1:2000. 

3. Том II. Проект планировки территории. Материалы по обосно-
ванию. Схема размещения сетей и сооружений канализации М 1:2000. 

4. Том III. Проект межевания территории. Пояснительная записка. 
5. Том III. Проект межевания территории. Чертеж межевания тер-

ритории М 1:2000. 
 
Цель - внесение изменений с возможностью размещения объекта «Строи-

тельство насосной станции дождевой канализации (ЛНС-5) в районе детской мно-
гопрофильной больницы для перекачки дождевых вод на очистные сооружения 
ПАО «КуйбышевАзот». 

 Проект внесения изменений разработан на основании Градостроительного 
законодательства РФ действующего на момент разработки проекта изменений. 
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Ведомость внесения изменений 
№ 
п/п 

Номер  
тома 

Наименование 
Вносимые  
изменения 

Проект планировки территории. Основная часть 

1 
Том I 

2016 г. 

Положения  о  размещении  объектов  ка-
питального  строительства федерального  и  
местного  значения,  а  также  о  характе-
ристиках  планируемого развития террито-
рии,  в том числе  плотности  и параметрах 
застройки  территории  и характеристиках  
развития  систем  социального,  транс-
портного  обслуживания  и инженерно-
технического обеспечения, необходимых 
для развития территории 

внести изменения 
в старую редак-

цию 

2 
Том I 

2016 г. 

Чертеж планировки территории. Чертеж 
зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства М 1:2000 

внести изменения 
в старую редак-

цию 

Проект планировки территории. Материалы по обоснованию 

3 
Том II 
2016 г 

Схема размещения сетей и сооружений ка-
нализации 

внести изменения 
в старую редак-

цию 

Проект межевания территории 

4 
Том III 
2016 г. 

Пояснительная записка 
внести изменения 
в старую редак-

цию 

5 
Том III 
2016 г. 

Чертеж межевания территории М 1:2000 
внести изменения 
в старую редак-

цию 
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ТОМ I. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. 
ПОЛОЖЕНИЯ  О  РАЗМЕЩЕНИИ  ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО  

СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО  И  МЕСТНОГО  ЗНАЧЕНИЯ,  А  
ТАКЖЕ  О  ХАРАКТЕРИСТИКАХ  ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ,  В ТОМ ЧИСЛЕ  ПЛОТНОСТИ  И ПАРАМЕТРАХ 

ЗАСТРОЙКИ  ТЕРРИТОРИИ  И ХАРАКТЕРИСТИКАХ  РАЗВИТИЯ  
СИСТЕМ  СОЦИАЛЬНОГО,  ТРАНСПОРТНОГО  ОБСЛУЖИВАНИЯ  И 

ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 
 

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ  
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Изменения, вносимые в «Том I. Проект планировки территории. Основная 

часть. Положения  о  размещении  объектов  капитального  строительства феде-
рального  и  местного  значения,  а  также  о  характеристиках  планируемого раз-
вития территории,  в том числе  плотности  и параметрах застройки  территории  и 
характеристиках  развития  систем  социального,  транспортного  обслуживания  и 
инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории». 

 
Внести изменения  в таблицу 2.1-2, добавив зону размещения объекта ин-

женерной инфраструктуры КНС объекта:  «Строительство насосной станции дож-
девой канализации (ЛНС-5) в районе детской многопрофильной больницы для 
перекачки дождевых вод на очистные сооружения ПАО «КуйбышевАзот» площа-
дью 1200 кв.м. 

Изложить в новой редакции. 
 
Таблица  2.1-2.  Перечень  формируемых  зон  размещения  объектов  капи-

тального строительства и иных объектов 

Номер 
зоны Наименование зоны Площадь зоны, 

кв.м. 
Площадь 

застройки, 
кв.м 

Общая 
площадь 
зданий, 

кв.м 

Коэффициент 
застройки 

территории 
(К1) 

Коэффициент 
использования 

территории 
(К2) 

1 размещение офисного 
комплекса 9104 2046 22830 0,3 3,5 

2 размещение 5-8 этажных 
жилых домов 19847 6344 25732 0,5 1,6 

3 размещение торгово - 
офисного комплекса 4368 1961 9805 0,6 3,0 

4 размещение 5-8 этажных 
жилых домов 5333 1526 8453 0,5 1,6 

5 
размещение дошкольного 
образовательного учре-

ждения на 200 мест 
7000 870 2610 0,2 0,6 

6 размещение 5-8 этажных 
жилых домов 8826 2342 12430 0,5 1,6 

7 размещение 5-8 этажных 
жилых домов 21902 8745 25675 0,5 1,6 

8 размещение торгово - 
офисного комплекса 4721 1730 8650 0,6 3,0 

9 размещение 5-8 этажных 
жилых домов 13604 4532 17452 0,5 1,6 

10 
размещение общеобразо-
вательного учреждения 

на 800 мест 
21500 2027 6081 0,15 0,4 

11 
размещение дошкольного 
образовательного учре-

ждения на 250 мест 
8750 1045 3090 0,2 0,6 
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12 размещение 5-8 этажных 
жилых домов 

18178 7434 22031 0,5 1,6 

13 размещение 5-8 этажных 
жилых домов 

17757 7953 22187 0,5 1,6 

14 
размещение зеленых 

насаждений и элементов 
благоустройства 

1598 - - - - 

15 
размещение многофунк-
ционального торгового 

комплекса 
7586 2284 6852 0,6 1,8 

16 
размещение культурно-
развлекательного ком-

плекса 
8439 2110 6330 0,5 1,5 

17 размещение сквера 4652 - - - - 

18 

размещение 
физкультурно 

оздоровительного 
комплекса 

11098 3509 7018 0,5 1,5 

19 
размещение объектов 

инженерной 
инфраструктуры 

1420 - - - - 

20 
зона базы 

ставропольского 
лесхоза 

45400 4516 4516 0,3 0,3 

21 
зона Тольяттинского пан-

сионата для ветеранов 
труда 

23948 3700 10213 0,15 0,43 

22 размещение  
выставочного зала 

433 300 300   

23 
размещение зеленых 

насаждений и элементов 
благоустройства 

1466 - - - - 

24 
размещение зеленых 

насаждений и элементов 
благоустройства 

4757 - - - - 

25 
размещение зеленых 

насаждений и элементов 
благоустройства 

3266 - - - - 

26 
размещение универсаль-
ной спортивной площад-

ки 
3237 397 794 0,2 0,3 

27 размещение 7 этажного 
дома 

6700 780 7020 0,5 1,6 

28 размещение 9 этажного 
жилого дома 

17787 2759 10863 0,5 1,6 
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ТОМ I. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. 
ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ЧЕРТЕЖ ЗОН 

ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА М 1:2000 

 
 

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ  
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Внести изменения  в «Чертеж планировки территории. Чертеж зон планиру-
емого размещения объектов капитального строительства М 1:2000», добавив зону 
размещения объекта инженерной инфраструктуры КНС объекта:  «Строительство 
насосной станции дождевой канализации (ЛНС-5) в районе детской многопро-
фильной больницы для перекачки дождевых вод на очистные сооружения ПАО 
«КуйбышевАзот» площадью 1200 кв.м. 

Редакция, утвержденная постановлением мэрии городского округа Толь-
ятти от 07.02.2017 г. № 422-п/1. 

 
Новая редакция 
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Редакция, утвержденная постановлением мэрии городского округа Толь-
ятти от 07.02.2017 г. № 422-п/1. 
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Новая редакция 
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ТОМ II. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. МАТЕРИАЛЫ ПО 
ОБОСНОВАНИЮ. СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ СЕТЕЙ И СООРУЖЕНИЙ 

КАНАЛИЗАЦИИ М 1:2000 
 
 
 

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ  
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Внести изменения  в схему размещения сетей и сооружений канализации М 
1:2000, добавив планируемые объекты инженерного обеспечения - КНС для стро-
ительства объекта:  «Строительство насосной станции дождевой канализации 
(ЛНС-5) в районе детской многопрофильной больницы для перекачки дождевых 
вод на очистные сооружения ПАО «КуйбышевАзот» площадью 1200 кв.м. 

Редакция, утвержденная постановлением мэрии городского округа Толь-
ятти от 07.02.2017 г. № 422-п/1. 

 
Новая редакция 

 
 



И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

м
. и

нв
. №

 
 

 
      Проект изменений в «Проект планировки с проектом межевания территории, ограниченной 

улицами Кирова, Лесная, Комсомольская и границей городского леса в Центральном районе г. 
Тольятти», утверждённый постановлением мэрии городского округа Тольятти от 07.02.2017 № 

422-п/1, а именно в границах земельных участков с кадастровыми номерами 
63:09:0301167:5639, 63:09:0301167:5640 

Лист 
      

13 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ТОМ III. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 
ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ  
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ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ В «ТОМ III. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА» 

 
Внести изменения  в «Таблицу 1. Наименования и показатели формируемых 

земельных участков», добавив земельный участок для размещения КНС объекта:  
«Строительство насосной станции дождевой канализации (ЛНС-5) в районе дет-
ской многопрофильной больницы для перекачки дождевых вод на очистные со-
оружения ПАО «КуйбышевАзот» площадью 1200 кв.м. 

 
Изложить в новой редакции. 

 
Таблица 1. Наименования и показатели формируемых земельных участков 

Номер 
формируемого 

участка 
Вид планируемого использования Площадь, 

кв.м 

1 размещение офисного комплекса 9104 

2 размещение 5-8 этажных жилых домов 19847 

3 размещение торгово-офисного комплекса 4368 

4 размещение 5-8 этажных жилых домов 5333 

5 размещение дошкольного образовательного учреждения 
на 200 мест 7000 

6 размещение 5-8 этажных жилых домов 8826 

7 размещение 5-8 этажных жилых домов 21902 

8 размещение торгово-офисного комплекса 4721 

9 размещение 5-8 этажных жилых домов 13604 

10 размещение общеобразовательного учреждения на 800 
мест 

21500 

11 размещение дошкольного образовательного учреждения 
на 250 мест 

8750 

12 размещение 5-8 этажных жилых домов 18178 

13 размещение 5-8 этажных жилых домов 17757 

14 размещение зеленых насаждений и элементов благо-
устройства 1598 

15 размещение многофункционального торгового комплекса 7586 

16 размещение культурно-развлекательного комплекса 8439 

17 размещение сквера 4652 
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18 размещение физкультурно-оздоровительного комплекса 11098 

19 размещение объектов инженерной инфраструктуры 1420 

20 формирование участка базы Ставропольского лесхоза 45400 

21 формирование участка Тольяттинского пансионата  
для ветеранов труда 23948 

22 размещение выставочного зала 433 

23 размещение зеленых насаждений и элементов 
 благоустройства 1466 

24 размещение зеленых насаждений и элементов 
 благоустройства 4757 

25 размещение зеленых насаждений и элементов 
 благоустройства 3266 

26 территория общего пользования в границах ул. Лесной 99981 

27 территория общего пользования в границах  
проектируемой улицы № 1 15194 

28 территория общего пользования в границах 
 проектируемой улицы №2 1339 

 
 

Внести изменения  в «Приложение № 1. Ведомость координат поворотных 
точек формируемых земельных участков», добавив координаты земельного 
участка для размещения КНС объекта:  «Строительство насосной станции дожде-
вой канализации (ЛНС-5) в районе детской многопрофильной больницы для пе-
рекачки дождевых вод на очистные сооружения ПАО «КуйбышевАзот» площа-
дью 1200 кв.м. 

Внести изменения. 
 
Приложение № 1. Ведомость координат поворотных точек формируемых  

земельных участков. 
Образуемый земельный участок - 19 

Номер Х У Длина 
1 424192,18 1324121,69  
2 424192,60 1324136,68 15,00 
3 424175,81 1324148,95 20,80 
4 424141,43 1324147,72 34,40 
5 424138,45 1324125,90 22,02 
1 424192,18 1324121,69 53,89 

Площадь =  1200 кв. м. 
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ТОМ III. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 
ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ М 1:2000 

 
ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ  
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ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ В «ТОМ III. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ. ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ М 1:2000» 

 
Внести изменения  в «Чертеж межевания территории М 1:2000», добавив обра-

зуемый земельный участок с номером 19 площадью 1200 кв.м.,  для размещения 
объекта инженерной инфраструктуры КНС в целях размещения линейного объек-
та: «Строительство насосной станции дождевой канализации (ЛНС-5) в районе 
детской многопрофильной больницы для перекачки дождевых вод на очистные 
сооружения ПАО «КуйбышевАзот». 
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Редакция, утвержденная постановлением мэрии городского округа Толь-
ятти от 07.02.2017 г. № 422-п/1. 

 
Новая редакция 
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Редакция, утвержденная постановлением мэрии городского округа Толь-
ятти от 07.02.2017 г. № 422-п/1. 
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Новая редакция 
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